Projekt

UCHWALA NR ....cccviiiiinnnnns
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czesci osiedla Pustki we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."D ) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.? ) w zwigzku z uchwatg Nr XLIX/1447/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla
Pustki we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 4, poz. 96)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla
Pustki we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1)zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury
wspoitczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terendéw i obszaréw;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4)granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5)granic obszaréw wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

6)granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7)granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
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8)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikow oraz ich stref ochronnych.

8§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2)kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci
w Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig
kondygnacja;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy - |linia ograniczajgca fragment terenu, na
wytacznie ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdw, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewacii,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych iinnych
podobnych elementéow budynkdéw, ktoérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

4)nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie;

5)obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie Ilub wyodrebniona grupa
powigzanych ze sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do
danej kategorii przeznaczenia terenu iznajdujace sie w budynku, w ktérym
zajmuja nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6)obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych
w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej; linia
ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

7)obszar zabudowany I - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych;

8)parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

9)parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

10)przeznaczenie terenu - obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

11)sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz
inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

12)szczegblne wymagania architektoniczne - wymdg wysokiego poziomu
uksztattowania architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

13)szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14)teren - czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem;
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15)trasa rowerowa - czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogaq sktadac sie: wydzielone drogi
rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice
w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

16)willa miejska - budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedng klatka
schodowg, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m?2, liczbie kondygnacji
nadziemnych nie wiekszej niz 3, odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych catej bryty;

17)wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi
ustaleniami planu:

l)granice obszaru objetego planem tozsame 2z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej oraz z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2)linie rozgraniczajqce tereny;

3)symbole terendw;

4)granice wydzielen wewnetrznych;

5)symbole wydzielen wewnetrznych;

6)nieprzekraczalne linie zabudowy;

7)obowigzujace linie zabudowy;

8)miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9)obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
10)budynki lub czesci budynkdw o odrebnych ustaleniach;

11)granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

12)szpaler drzew.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatqcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

8§ 4.
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich budynkéw, wraz z obiektami
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towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym
budynkami gospodarczymi;

2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespo6t takich
budynkdéw, a takze czesci budynkdw niemieszkalnych, w ktorych znajduja sie
wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

3)zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspodlnot religijnych, w tym klasztory i domy zakonne,
domy ksiezy, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4)handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw,
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?2, oraz punkty sprzedazy
zaktaddéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wytgczeniem stacji paliw;

5)gastronomia - nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, w tym
kawiarnie internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty
stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6)rozrywka — nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7)obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury,
biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby,
z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8)wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9)pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10)biura - nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢ zwigzang =z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem,
finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem,
posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawniczg, reklama, ttumaczeniami,
Swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programoéw
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjq, wymiarem
sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowq, policja, strazg pozarng i stuzbami
ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, a takze
podobng dziatalno$¢, ktdérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach
nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11)obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
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wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska mtodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12)ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek
i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

13)poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji
leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14)pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki
krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

15)obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby dzieciece,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16)obiekty pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy
seniora, domy pomocy spotecznej, S$wietlice Srodowiskowe, obiekty pogotowi
opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

17)edukacja - nalezy przez to rozumiec¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18)obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktorych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19)produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane

z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb
produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientdw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

20)obiekty do parkowania;
21)zielen parkowa;
22)zielen parkowo-lesna;
23)skwery;

24)place zabaw;
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25)terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji, wtym kapieliska iplaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26)ulice;

27)drogi wewnetrzne;
28)ciagi piesze;

29)ciqgi rowerowe;

30)ciagi pieszo-rowerowe;
31)stacje transformatorowe;
32)stacje gazowe;

33)obiekty infrastruktury wodociaggowej - nalezy przez to rozumie¢ studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie
woéd, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumieé wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do woéd lub do ziemi,
urzgdzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekdw,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1)ustugi - grupa obejmuje kategorie:
a) gastronomia,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne,
e) biura,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) edukacja,
k) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
2)obiekty infrastruktury drogowej — grupa obejmuje kategorie:
a) ciqgi piesze,
b) ciagi rowerowe,
C) ciqgi pieszo-rowerowe,
d) drogi wewnetrzne,
e) obiekty do parkowania;
3)obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

Id: JSFRC-MODTQ-FXSBX-EDJKE-SFBPJ. Projekt Strona 6



b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.
W ramach przeznaczenia:
1)rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek, klubéw, w tym klubdw muzycznych;
2)obiekty hotelowe dopuszcza sie wytgcznie hotele, pensjonaty i gospody;

3)poradnie medyczne dopuszcza sie wytacznie gabinety lekarskie, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne;

4)obiekty pomocy spotecznej dopuszcza sie wytacznie domy dziecka, domy seniora;

5)edukacja dopuszcza sie wytgcznie przedszkola a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

§ 6.

Obowigzujg  nastepujgce ustalenia dotyczace  uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1)poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw w gminnej ewidencji
zabytkow;

3)w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytacznie ustugi;

4)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

5)wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 35 m;

6)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7)trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wylacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30°;

8)kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 30°;
9)ustalenia pkt 6-8, nie dotycza:

a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw,

b) obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow,

c) obiektdw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu,

wskazanych na rysunku planu;
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10)ustalenie pkt 8 nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

11)dla budynkdéw lub czesci budynkdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem X,
usytuowanych poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, z robdét budowlanych niepolegajacych na rozbidrce dopuszcza sie
wytgcznie przebudowe, remont i montaz;

12)budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytqcznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 600 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 300 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

13)budynek mieszkalny wielorodzinny w formie willi miejskiej dopuszcza sie
wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?2, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

14)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce budowlanej
dopuszcza sie wytgcznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;
2)obejmuje sie ochrong:

a) szpaler drzew na terenie 2KDL/1 wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenami 3MN/1
i 5ZP/3 wskazany na rysunku planu,

b) szpalery drzew na terenach: 2KDL/3, 3KDD/3, 3KDD/4 i 5KDP/3 wskazane na
rysunku planu;

3)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 3MN famane przez numery porzadkowe od 1 do 6 i 4MN ftamane przez numery
porzadkowe od 1do 13 nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1IMW i 2MW-U nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem.

§ 8.
1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem
ochrony sg:

1)willa przy al. Platanowej 4 wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru
181/434/Wm;

2)zespdt komponowanej zieleni z ogrodzeniem przy al. Platanowej 4 i 6 wpisany do
rejestru zabytkdéw pod numerem rejestru 286/A/04/1-2;

3)obiekty w gminnej ewidencji zabytkdéw;
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4)obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu wskazane na
rysunku planu.

3. Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, s3:
1)gabaryt;
2)forma dachu;
3)zabytkowy wystréj elewaciji;
4)zabytkowe elementy wystroju wnetrz.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym
obszarze objetym planem.

5. W strefie, o ktéorej mowa w ust. 4, przed prowadzeniem prac ziemnych nalezy
uzyskac opinie wiasciwych stuzb ochrony zabytkodw.

§ 9.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace nosnikdw reklamowych i obiektéw
informacyjnych:

1)zakazuje sie nos$nikdéw reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikdw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankéow transportu
publicznego,

b) stupéw reklamowych;

2)wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz
5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne poziomg musi zawiera¢ sie
w okregu o srednicy nie wiekszej niz 1,5 m;

3)dopuszcza sie wolno stojace obiekty stuzace informacji o obiektach historycznych
i informacji turystycznej o wymiarze pionowym nie wiekszym niz 3 m.
§ 10.

Wyznacza sie granice obszarédw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11.

Obowigzujg nastepujqce ustalenia dotyczqce zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2)powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 450 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
d) 1200 m? - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie willi miejskiej,
e) 2 m2 dla pozostatych obiektow;

3)szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 45° .
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§12.

1. Dojazd do terendéw dopuszcza sie wytacznie od terendw przylegtych ulic
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1)obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2,5 miejsca postojowego na
100 m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, biur - 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,
e) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji - 1 miejsce

postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
f) dla obiektow hotelowych - 3 miejsca postojowe na 10 pokoi hotelowych,

g) dla obiektow pomocy spotecznej - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektow opieki nad dzieckiem - 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

j) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej;

2)miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie i na
dziatce budowlanej, na ktdérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzyszq;

3)nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych;

4)parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,
z zastrzezeniem pkt 5;

5)parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytgcznie na
dziatkach zabudowy jednorodzinnej;

6)obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdolnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2 miejsca postojowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej,
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c) dla gastronomii, obiektdw upowszechniania kultury - 2 miejsca postojowe na
100 m?2 powierzchni uzytkowej,

d) dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla terenowych urzadzen sportowych - 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej,

7)miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza lub
na terenie przylegtych ulic dojazdowych i drég wewnetrznych.

§ 13.
Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemodw infrastruktury technicznej:
1)dopuszcza sie sieci uzbrojenia;
2)zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;
3)przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

§ 14.
Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
2KDL/1, 2KDL/2, 2KDL/3, 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4 i 3KDD/5.
§ 15.

Okres$la sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1)terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW-U, 3MN tamane
przez numery porzadkowe od 1 do 6, 4MN tamane przez numery porzadkowe od
1do 13 na 3 %;

2)pozostatych terendéw na 0,1 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1MW ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych;
3)ustugi;

4)obiekty hotelowe;

5)obiekty pomocy spotecznej;

6)skwery;

7)place zabaw;

8)obiekty infrastruktury drogowej;

9)obiekty infrastruktury technicznej.
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2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w budynkach
wolno stojacych, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m2 , mieszczgacych
nie wiecej niz 4 mieszkania;

2)ustugi dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny lub
jako towarzyszace obiektom o przeznaczeniu obiekty hotelowe;

3)zabudowe zamieszkiwania wspolnot religijnych, obiekty hotelowe i obiekty pomocy
spotecznej dopuszcza sie wytgcznie w budynkach wolno stojacych, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 300 m? ;

4)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40 %;

5)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6)ustalenia pkt 4i 5 nie dotyczg obiektédw infrastruktury drogowej i obiektéw
infrastruktury technicznej.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenow
1KDZ, 2KDL/3 i 3KDD/5.

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala sie
przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)ustugi;

3)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4)rozrywka;

5)produkcja drobna;

6)skwery;

7)place zabaw;

8)obiekty infrastruktury drogowej;
9)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w budynkach
wolno stojacych z jedng klatkg schodowg, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
300 m2% mieszczacych nie wiecej niz 4 mieszkania;

2)powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢
wieksza niz 100 m? ;

3)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40 %;

4)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;
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5)ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg obiektdw infrastruktury drogowej i obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 18.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN famane przez
numery porzadkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3)zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych;
4)ustugi;

5)obiekty hotelowe;

6)obiekty pomocy spotecznej;

7)skwery;

8)place zabaw;

9)obiekty infrastruktury drogowej;

10)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojacq
i w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie
wytgcznie w wydzieleniach wewnetrznych (A) na terenach 3MN/4 i 3MN/5;

3)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w formie willi
miejskich mieszczacych nie wiecej niz 4 mieszkania;

4)ustugi dopuszcza sie wytgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub jako towarzyszgce obiektom hotelowym;

5)zabudowe zamieszkiwania wspodlnot religijnych, obiekty hotelowe i obiekty pomocy
spotecznej dopuszcza sie wytgcznie w budynkach wolno stojacych, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 300 m? ;

6)na terenie 3MN/5 budynek mieszkalny wielorodzinny w formie willi miejskiej
dopuszcza sie wytgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?;

7)na terenie 3MN/1 powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1600
m? ;

8)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

9)na terenach 3MN/1 i 3MN/2 liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ mniejsza
niz 2;

10)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40 %, z zastrzezeniem pkt 11;

11)na terenach 3MN/1 i 3MN/2 udziat powierzchni obszaru zabudowanego Iw
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30 %;
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12)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

13)ustalenia pkt 10-12 nie dotyczg obiektéow infrastruktury drogowej i obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 19.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN famane przez
numery porzadkowe od 1 do 13 ustala sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3)obiekty hotelowe;

4)ustugi;

5)handel detaliczny matopowierzchniowy A;
6)skwery;

7)place zabaw;

8)obiekty infrastruktury drogowej;
9)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie
wytgcznie na terenach 4MN/3 i 4MN/13 oraz w wydzieleniach wewnetrznych (A) na
terenach 4MN/1 i 4MN/7;

2)zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie szeregowej dopuszcza sie
wytgcznie na terenach 4MN/3 i 4MN/13 oraz w wydzieleniu wewnetrznym (B) na
terenie 4MN/12;

3)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniach
wewnetrznych (C) i (D) na terenach 4MN/2, 4MN/7, 4MN/8 i 4MN/12;

4)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w formie willi
miejskich mieszczacych nie wiecej niz 4 mieszkania, z zastrzezeniem pkt 5;

5)w wydzieleniu wewnetrznym (C) na terenie 4MN/8 zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w formie willi miejskich mieszczacych nie
wiecej niz 8 mieszkan;

6)w wydzieleniach wewnetrznych (D) na terenach 4MN/7 i4MN/12 budynek

mieszkalny wielorodzinny w formie willi miejskiej dopuszcza sie wytaqcznie na
dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 750 m? ;

7)ustugi dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub jako towarzyszace obiektom hotelowym;

8)obiekty hotelowe dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (C) na
terenach 4MN/2, 4MN/8 i 4MN/12;

9)handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (E) na terenie 4MN/13;

10)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40 %);
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11)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

12)ustalenia pkt 10 i 11 nie dotycza obiektow infrastruktury drogowej i obiektow
infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1)dojazd do terenu 4MN/7 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw: 1KDZ, 3KDD/2,
3KDD/4 i 4KDW/4;

2)dojazd do terenu 4MN/8 dopuszcza sie wytgcznie od terendéw 2KDL/2, 3KDD/2
i 5KDP/6;

3)dojazd do terenu 4MN/11 dopuszcza sie wytacznie od terenéw: 1KDZ, 2KDL/2,
3KDD/2 i 5KDP/6;

4)dojazd do terenu 4MN/12 dopuszcza sie wytgcznie od terendw: 1KDZ, 3KDD/5,
4KDW/5, 4KDW/6 i 4KDW/7.

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5ZP tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 5 ustala sie przeznaczenie:

1)zielen parkowa;

2)zielen parkowo-lesna;

3)skwery;

4)place zabaw;

5)gastronomia;

6)terenowe urzadzenia sportowe;
7)obiekty infrastruktury drogowej;
8)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)gastronomie dopuszcza sie wytgcznie na terenie 5ZP/3;
2)obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi dla rowerdw;

3)udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 20 %;

4)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60 %
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie:

1)ulice;
2)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,
dotyczace zagospodarowania terenu:
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1)obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2)obowigzujq obustronne chodniki;

3)obowigzuje trasa rowerowa.

§ 22.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL/1, 2KDL/2
i 2KDL/3 ustala sie przeznaczenie:

1)ulice;
2)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,
dotyczace zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy lokalnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenie 2KDL/1 obowigzuje ulica klasy lokalnej lub dojazdowej;
3)obowigzujgq obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 4;

4)na terenie 2KDL/1 obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

5)obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

§ 23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDD tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 5 ustala sie przeznaczenie:

1)ulice;
2)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,
dotyczace zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2)obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

3)na terenach 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4 i 3KDD/5 obowigzujg szpalery drzew na
odcinkach wskazanych na rysunku planu.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW famane przez numery
porzadkowe od 1 do 7 ustala sie przeznaczenie:

1)drogi wewnetrzne;
2)obiekty infrastruktury wodociggowej;
3)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

§ 25.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDP tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie:

1)ciagi piesze;
2)ciqgi pieszo-rowerowe;

3)drogi wewnetrzne;
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4)obiekty infrastruktury wodociggowej;
5)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,
dotyczgce zagospodarowania terenu:

1)drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytaczenie na terenie 5KDP/6;

2)na terenach 5KDP/2 i 5KDP/3 obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych
na rysunku planu;

3)na terenie 5KDP/6 obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca niezbedny dojazd do
terendw 4MN/8 i 4MN/11.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 26.

Traci moc uchwata Nr XXII/712/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Alei Batorego oraz dla zespotéw urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 201, poz. 2240) na obszarze objetym planem.

8§ 27.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z2011 r. Nr 21, poz. 113 i Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
iNr217, poz. 1281.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,

poz. 901.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cooenaeen.
Rady Miejskiej Wroctawia

Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pustki we
Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006
roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang
przyjeta uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r.
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ocovveneanet.
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia
nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pustki we Wroctawiu wniesionych
przez:

1. [...] pismem w dniu 4 pazdziernika 2011 roku dotyczacej
uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy szeregowej -
wielorodzinnej dla wymienionej w uwadze dziatki.

2. TALandCo Management Brunengraber Sp. k. pismem w dniu 17 pazdziernika
2011 roku dotyczacej:

1)sprzeciwu wobec planowania w ciggu ulicy Platanowej drogi klasy KDL
0 parametrach zatozonych w projekcie planu;

2)braku okreslenia przebiegu tras, ich parametrow, kwestii $ciezek rowerowych itp.;

3)objecia ochrong istniejacego na terenie 2KDL/1 szpaleru drzew wraz
z wyznaczeniem dla nich odpowiedniej strefy ochronnej wyznaczonej od korony
najdalej wysunietego w gtagb pasa drogowego okazu;

4)ustalenia al. Platanowej konsekwentnym i kompozycyjnym przedtuzeniem ulicy
Serowarskiej o takich samych parametrach, uzupetniong zielenig i bedacq jedynie
drogq dojazdowgq do istniejacych posesji w formie ,$lepego” dojazdu zakonczonego
placykiem do zawracania;

5)scalenia w jedng jednostke terenowg terendéw oznaczonych jako 5ZP/1 i 5ZP/2
obejmujacq dodatkowo fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDL/1, potozony pomiedzy jednostkami 5ZP/1 i 5ZP/2;

6)usytuowania na al. Platanowej szpaleru drzew bedgacego projektowanymi nowymi
nasadzeniami po przeciwnej stronie ulicy, a nie przy istniejacym zabytkowym
szpalerze istniejgcych platanéw;

7)utworzenia nowo projektowanego szpaleru drzew z nasadzen platandw lub innego
drzewostanu, ktérego obwdd pnia wynosi¢ bedzie nie mniej jak 70 cm
i uzgodnienia gatunku drzew w nowo projektowanym szpalerze z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow tak, aby nawigzywat swoim charakterem do istniejgcego
stanu al. Platanowej;

8)przesuniecia drogi 2KDL/1 w kierunku potudniowym, kosztem terenu oznaczonego
na planie symbolem 3MN/2, do ulicy Pusteckiej i zmiany klasy ulicy Pusteckiej na
KDL na odcinku do ul. Jajczarskiej;

9)oddzielenia nowej drogi od al. Platanowej szpalerem drzew;

10)oznaczenia graficznie na rysunku planu drzew objetych S$cistg ochrona
konserwatorskg oraz innych chronionych drzew w obszarze opracowanego planu;

11)niejasnego zapisu w § 8 uchwaty dotyczacego ochrony konserwatorskiej;
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12)wprowadzenia nakazu uzgadniania projektéw architektoniczno-budowlanych
z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkdow;

13)wprowadzenia na terenie catego obowigzywania planu strefy ochrony
archeologicznej;

14)wprowadzenia w przepisach ogdlnych planu okreslenia rezydencji podmiejskiej
rozumianej jako budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, o charakterze
reprezentacyjnym, zlokalizowanym na wyodrebnionej dziatce budowlanej nie
mniejszej jak 1200 m? ;

15)ustalenia przeznaczenia zabudowy rezydencja podmiejska na al. Platanowej;

16)wprowadzenia zakazu budowy ogrodzen zsiatki od strony ciggow
komunikacyjnych;

17)okreslenia minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki na 70%;

18)sprzecznosci ustalen dla terenéw w § 17 i § 18 z zapisem w § 7 ust. 3 lit. a;
19)braku uzasadnienia dla ustalonych obowigzujacych linii zabudowy;
20)braku dostepu do dziatki 5ZP/4;

21)przypadkowej granicy obszarédw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury;

22)niekonkretnego zapisu w § 6 ust. 2 dotyczacego nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla obiektdw w gminnej ewidencji zabytkdéw;

23)braku wyjasnienia w opisie i rysunku co oznacza w planie ,budowla” i gdzie tak
wysoki obiekt ma by¢ zlokalizowany;

24)kwestionowania parametréw ulicy Trzmielowickiej przyjetych w projekcie planu;

25)pominiecia informacji o wystepowaniu na terenie Pustek okazéw przyrody
bedacych pod scistg ochrong takich jak ptazy i ptaki oraz o miejscach legowych
chronionych gatunkéw ptakéw i migracji ptazéw;

26)pominiecia informacji o istniejgcym szpalerze platanéw jako zabytku chronionego
prawem io0o wydanej decyzji wpisujgcej szpaler platanéw jako zespét
komponowanej zieleni zgodnie z decyzjqa Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkoéw z dnia 28.04.2004;

27)pobieznej oceny rozwigzan przestrzennych w prognozie oddziatywania na
$Srodowisko oraz ponownego wykonania prognozy oddziatywania na $srodowisko;

28)zmiany przeznaczenia podstawowego dla terenéw 5ZP/1 i 5ZP/2 na zielen, faki
i wody powierzchniowe;

29)zmiany przeznaczenia uzupetniajacego dla terenéw 5ZP/1 i5ZP/2 na
infrastrukture drogowg z wytaczeniem drég wewnetrznych i obiektéw do
parkowania oraz bezwzglednego zakazu jakiejkolwiek zabudowy;

30)nieustosunkowania sie prognozy oddziatywania na S$rodowisko do fauny na
obszarze objetym planem;

31)zabezpieczenia w planie zagospodarowania okresowych migracji gatunkéw
chronionych ptakéw, ptazéw i gaddéw;

32)zawarcia w planie warunkow i wskazan odnosnie ochrony przyrody w trakcie
realizacji inwestyciji.
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3. [...] pismem w dniu 17 pazdziernika 2011 roku dotyczacej:

1)sprzeciwu na projekt przedstawionego zagospodarowania przestrzeni;
2)braku zgody na poszerzenie ulicy Platanowej;

3)braku zgody na planowane zabranie drogi dojazdowej do posesji oséb sktadajacych
uwage;

4)obaw wzbudzanych przez prowadzone prace budowlane w sasiedztwie
nieruchomosci sktadajacych uwage;

5)wprowadzenia restrykcyjnych zapisow co do ochrony przyrody wystepujacej na
tym terenie;

6)przeznaczenia terenu oznaczonego w planie jako ul. Pustecka - droga dojazdowa,
na pas zieleni podlegajacy zalesieniu;
7)obstugi komunikacyjnej dziatki nr 32/2 przez ulice Gielniaka;

8)wymogu uzgadniania wszelkich pozwolen na budowe w rejonie nieruchomosci
sktadajacych uwage z Wojewddzkim Inspektorem Zabytkéw;

9)wymogu decyzji wodno-prawnych dla wszelkich inwestycji na nieruchomosciach
sgsiadujacych z nieruchomoscig sktadajgcych uwage;

10)zmiany przeznaczenia podstawowego dla dziatki oznaczonej numerem 32/2 na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, bez mozliwosci zabudowy blizniaczej
i szeregowej;

11)okre$lenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki na 50% dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w granicach
obowigzywania planu;

12)niezmieniania stanu istniejgcego.
4. Stowarzyszenie ,Zieloni” Oddziat Terenowy w Zabrzu pismem w dniu 17
pazdziernika roku w czesci dotyczacej:
1)ustalenia alternatywnych dojazdéw od ul. Sredzkiej do terendw objetych planem;
2)przekwalifikowania drogi lokalnej 2KDL na droge dojazdowa KDD;

3)zrezygnowania z zagospodarowania dziatek 3MN/2 i 4MN/1 w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na rzecz terendw zieleni parkowej.

5. [...] pismem w dniu 17 pazdziernika 2011 roku dotyczacej
ustalenia dokftadnych wskaznikéw zagospodarowania terenu, w materii wysokosci,
dopuszczalnych do lokalizacji obiektéw budowlanych.

6. [...] pismem w dniu 17 pazdziernika 2011 roku dotyczacej:

1)zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
a nastepnie w planie zagospodarowania przestrzennego polegajacej na
ustanowieniu dla ulicy Trzmielowickiej i Miodowej rangi drogi lokalnej KDL lub
nizszej;

2)nadania ulicy Ratynskiej rangi drogi dojazdowej KDZ do przysziej planowanej
obwodnicy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccoeeeaee.
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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